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Ïëàí euroFINESCO 
 ïî ñäà÷å â àðåíäó ñîáñòâåííîñòè 

òêîñðî÷íàÿ ñäà÷à ñîáñòâåííîñòè â àðåíäó

Â òî âðåìÿ êàê ïîðòóãàëüñêèå íàëîãè íà ìíîãèå âèäû äîõîäîâ ðàñòóò,
euroFINESCO íàøëà ñïîñîá, ïîëíîñòüþ ñîîòâåòñòâóþùèé òðåáîâàíèÿì
çàêîíà, êîòîðûé ñïîñîáåí çíà÷èòåëüíî óìåíüøèòü îïðåäåëåíèå ðàçìåðà
íàëîãà íà êðàòêîñðî÷íóþ ñäà÷ó ñîáñòâåííîñòè â àðåíäó.
Ïî çàêîíó íåðåçèäåíòû äîëæíû äåêëàðèðîâàòü äîõîäû îò ñäà÷è
ñîáñòâåííîñòè â àðåíäó, êàê â Ïîðòóãàëèè, òàê è â ñâîåé ñòðàíå.
Äâîéíîå íàëîãîîáëîæåíèå óñòðàíÿåòñÿ ÷åðåç íàëîãîâûå êðåäèòû íà
íàëîãè, óïëà÷åííûå â Ïîðòóãàëèè. Äî íàñòîÿùåãî âðåìåíè
äîïîëíèòåëüíûé äîõîä îò àðåíäû ÷àñòî óâåëè÷èâàë îáùóþ ñóììó
äîõîäà, ïåðåâîäÿ åãî â áîëåå âûñîêóþ êàòåãîðèþ óðîâíÿ äîõîäîâ, òåì
ñàìûì çíà÷èòåëüíî ñîêðàùàÿ êîíå÷íóþ âûãîäó äëÿ âëàäåëüöåâ. 
Äëÿ òåõ, êòî çàíèìàåòñÿ ñäà÷åé íåäâèäæèìîñòè â àðåíäó, íàø ïëàí
ñäà÷è â àðåíäó ñîáñòâåííîñòè ïîçâîëèò çíà÷èòåëüíî ñíèçèòü îöåíêó
äîõîäîâ äëÿ íàëîãîîáëîæåíèÿ.

(Åñëè ó Âàñ åùå íåò ëèöåíçèè íà ñäà÷ó ïîðòóãàëüñêîé íåäâèäæèìîñòè
â àðåíäó, euroFINESCO ìîæåò îêàçàòü Âàì ïîìîùü â åå ïðèîáðåòåíèè
áåç äîïîëíèòåëüíûõ çàòðàò, êàê ÷àñòü íàøåãî ñòàíäàðòíîãî ïàêåòà
óñëóã ïî ôèñêàëüíîìó ïðåäñòàâèòåëüñòâó).
   

Â ÷åì çàêëþ÷àåòñÿ íàø ïëàí?
Ïëàí ñäà÷è â àðåíäó ñîáñòâåííîñòè ïîçâîëÿåò Âàì äåéñòâîâàòü êàê
ïðåäïðèíèìàòåëþ ñî âñåìè ñîîòâåòñòâóþùèìè ïðåèìóùåñòâàìè, à íå
êàê ÷àñòíîìó àðåíäîäàòåëþ. Ñóùåñòâóåò íåñêîëüêî îáÿçàòåëüíûõ
ýòàïîâ, êîòîðûå íåîáõîäèìî ïðîéòè, ÷òîáû íà÷àòü óïðàâëÿòü áèçíåñîì, 
à íå ïðîñòîé ñäà÷åé íåäâèäæèìîñòè â àðåíäó. Ñóùåñòâóþò
äîïîëíèòåëüíûå òðåáîâàíèÿ ê îò÷åòíîñòè è óïðàâëåíèþ, êîòîðûìè ìû
çàéìåìñÿ îò Âàøåãî ëèöà çà åäèíîâðåìåííóþ åæåãîäíóþ ïëàòó.
   

Â ÷åì ïðåèìóùåñòâà?
Ïðè íûíåøíåì çàêîíîäàòåëüñòâå òîëüêî íåáîëüøîé ïðîöåíò Âàøåãî
äîõîäà îò àðåíäû íåäâèæèìîñòè ïîääàåòñÿ íàëîãîîáëîæåíèþ. Ýòî 
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ïðèðàâíèâàåòñÿ ê ôàêòè÷åñêîé íàëîãîâîé ñòàâêå 5% îò âàøåãî îáùåãî
äîõîäà ïðîòèâ ñòàíäàðòíûõ 15% ñ äîõîäà îò ñäà÷è â àðåíäó.
Îäèíàêîâî âàæíî è òî, ÷òî ñîãëàñíî ñîãëàøåíèÿì ïî äâîéíîìó
íàëîãîîáëîæåíèþ â ïðåäåëàõ ÅÑ íå òðåáóåòñÿ ïëàòèòü äîïîëíèòåëüíûé
íàëîã íà ýòîò äîõîä â ñâîåé ñòðàíå, òàê êàê îí âçèìàåòñÿ ïî
ñîãëàøåíèþ òîëüêî â Ïîðòóãàëèè. Âû çàùèùåíû îò äàëüíåéøåãî
íà÷èñëåíèÿ íàëîãà ñâåðõ òåõ 5% , ÷òî âû ïëàòèòå â Ïîðòóãàëèè.
   

Ïðèìåð
Åñëè âû çàðàáîòàëè  €10.000 íà ñäà÷å â àðåíäó ñâîåé íåäâèæèìîñòè, âû
äîëæíû áóäåòå çàïëàòèòü  €500 íàëîãà, åñëè ïðèäåðæèâàåòåñü íàøåãî
ïëàíà ñäà÷è â àðåíäó íåäâèäæèìîñòè. Åñëè âû äåêëàðèðóåòå ýòîò äîõîä
êàê äîõîä îò ñäà÷è â àðåíäó, íàëîã áóäåò €1.500 ïëþñ íàëîãîîáëîæåíèå
â ñòðàíå ïðîæèâàíèÿ: îêîëî €2.500 äëÿ íàëîãîïëàòåëüùèêîâ ñ âûñîêèì
óðîâíåì äîõîäîâ (40%).
Òàêèì îáðàçîì, äåêëàðèðîâàíèå äîõîäîâ îò ñäà÷è â àðåíäó
íåäâèæèìîñòè êàê êîììåð÷åñêîé äåÿòåëüíîñòè ïîçâîëèò âàì
ñýêîíîìèòü íà íàëîãàõ €3.500 â äàííîì ñëó÷àå. 
   

Åñòü ëè äðóãèå ïðåìóùåñòâà?
Äàëüíåéøèå ïðåèìóùåñòâà âêëþ÷àþò óïðîùåíèå àäìèíèñòðàòèâíûõ
ïðîöåññîâ, óñòðàíåíèå ïîñòîÿííî ìåíÿþùèõñÿ êðèòåðèåâ íà âû÷åòû,
à òàêæå âîçìîæíîñòü âåðíóòü ÷àñòü èëè âñþ ñóììó ÍÄÑ, óïëà÷åííóþ
íà îïåðàöèîííûå ðàñõîäû. Êðîìå òîãî, ðåøåíèå ïåðåéòè íà ýòîò ïëàí
ìîæåò áûòü ïðèíÿò «çàäíèì ÷èñëîì» è âêëþ÷èòü âåñü 2010 ãîä, èëè Âû
ìîæåòå ïåðåéòè ê íåìó â 2011 ãîäó.
   

ÍÄÑ
Åñëè Âàø äîõîä îò ñäà÷è â àðåíäó ìåíüøå € 10.000 â ãîä, Âû
îñâîáîæäàåòåñü îò íà÷èñëåíèÿ ÍÄÑ Âàøèì êëèåíòàì è íå äîëæíû
ïðåäñòàâëÿòü ñ÷åòà îá îïåðàöèîííûõ ðàñõîäàõ.
Åñëè Âàø äîõîä îò ñäà÷è â àðåíäó ïðåâûøàåò € 10.000 â ãîä, Âàì
íóæíî áóäåò ïðåäîñòàâëÿòü åæåêâàðòàëüíûå äåêëàðàöèè ïî ÍÄÑ. Åñëè
Âàì ïîâåçåò, Âû ñìîæåòå âîñïîëüçîâàòüñÿ ïðàâîì íà âîçâðàò ÍÄÑ.
Ëþáûå çàêîííûå ðàñõîäû, íåïîñðåäñòâåííî ñâÿçàííûå ñ Âàøåé 
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êîììåð÷åñêîé äåÿòåëüíîñòüþ, äîëæíû ïîäëåæàòü âîçâðàòó ÍÄÑ,
ïðåäñòàâëÿÿ òåì ñàìûì áîëüøîé âûáîð ïðèåìëåìûõ ðàñõîäîâ, ïî
ñðàâíåíèþ ñ îãðàíè÷åííûìè âîçìîæíîñòÿìè âû÷åòîâ ïðè îáû÷íûõ
äîõîäàõ îò ñäà÷è â àðåíäó.
   

Ñîöèàëüíîå îáåñïå÷åíèå
Êàê ëþáàÿ äåëîâàÿ äåÿòåëüíîñòü â ïðåäåëàõ ÅÑ, Âû äîëæíû áóäåòå
ïîä÷èíÿòüñÿ îáÿçàòåëüíûì òðåáîâàíèÿì ñîöèàëüíîãî îáåñïå÷åíèÿ.
Îäíàêî Âû ìîæåòå áûòü îñâîáîæäåíû îò ýòîé îáÿçàííîñòè, åñëè: à) Âû
íàõîäèòåñü íà ãîñóäàðñòâåííîé ïåíñèè (ïî ñòàðîñòè) èëè á) Âû óæå
äåëàåòå îò÷èñëåíèÿ íà ñîöèàëüíîå îáåñïå÷åíèå/íàöèîíàëüíîå
ñòðàõîâàíèå â ñòðàíå ïîñòîÿííîãî ïðîæèâàíèÿ.

Ðàñõîäû
Ìû áåðåì åäèíîâðåìåííóþ ïëàòó €500 ïëþñ ÍÄÑ, êîòîðàÿ èäåò íà
îïëàòó ðàñõîäîâ, íåîáõîäèìûõ äëÿ îòêðûòèÿ Âàøåãî áèçíåñà è
äàëüíåéøåãî ïîëó÷åíèÿ Âàìè âûãîäû îò ýêîíîìèè íà íàëîãàõ.
Êðîìå íàøåé ñòàíäàðòíîé öåíû €200 ïëþñ ÍÄÑ çà åæåãîäíóþ ñäà÷ó
íàëîãîâîé äåêëàðàöèè, åæåãîäíàÿ îïëàòà ýòîé óñëóãè ñîñòàâëÿåò âñåãî
ëèøü €150 è âêëþ÷àåò âñå îáÿçàòåëüíûå ó÷åòíûå òðåáîâàíèÿ è ñäà÷ó
íåîáõîäèìûõ äåêëàðàöèé â ìåñòíóþ íàëîãîâóþ èíñïåêöèþ.
Òå êëèåíòû, êîòîðûå äîëæíû ñäàâàòü åæåêâàðòàëüíûå äåêëàðàöèè ïî
ÍÄÑ (ñ äîõîäîì îò ñäà÷è ñîáñòâåííîñòè â àðåíäó áîëåå ÷åì  €10,000),
ïëàòÿò €225 + ÍÄÑ åæåêâàðòàëüíî.

×òî åùå íåîáõîäèìî çíàòü?
Äëÿ âûïîëíåíèÿ îáÿçàòåëüñòâ ïî ó÷åòó Âàì íóæíî áóäåò ñîîáùàòü íàì
ðåãóëÿðíî î ïîëó÷àåìîì äîõîäå îò ñäà÷è â àðåíäó.
Åñëè Âû íå îñâîáîæäåíû îò óïëàòû ÍÄÑ, âû äîëæíû ïîñûëàòü íàì
åæåìåñÿ÷íî êîïèè ñ÷åòîâ-ôàêòóð Âàøèõ ðàñõîäîâ äëÿ ðåãóëÿðíîãî
îò÷åòà ïî ÍÄÑ. Èõ ìîæíî ïîñëàòü ïî ýëåêòðîííîé ïî÷òå.
Åñëè â íàñòîÿùåå âðåìÿ Âàø ìåñòíûé àãåíò ïî ñäà÷å íåäâèæèìîñòè â
àðåíäó óäåðæèâàåò ïîäîõîäíûé íàëîã ñ Âàøèõ ïîñòóïëåíèé, òåïåðü ýòî
áóäåò ïî ñòàâêå 25%, à íå 15%. Òåì íå ìåíåå, âîçâðàò äåíåã áóäåò
ïðîèñõîäèòü ñîîòâåòñòâåííî, êîãäà Âàøè íàëîãîâûå âûïëàòû áóäóò
ïðîèçâåäåíû.
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Çàêëþ÷åíèå
Íàø ïëàí ñäà÷è â àðåíäó íåäâèæèìîñòè ÿâëÿåòñÿ åùå îäíèì ïðèìåðîì
òîãî, êàê îïûò, çíàíèÿ è èííîâàöèîííûå èäåè euroFINESCO ìîãóò
ðàáîòàòü íà Âàñ. Âû ïëàòèòå òîëüêî çàêîííûé ìèíèìóì è ñîáëþäàåòå
âñå íàëîãîâûå òðåáîâàíèÿ!
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