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Португальская Номинальная Компания:

«Лучший Способ Владения Недвиджимостью в Португалии»

Решение, полностью соответствующее требованиям закона
Хотя и не часто используемые в последние годы, номинальные
компании существовали в правовых нормах Португалии с 19 века
и были продолжены в последующих законодательных реформах
за последние 150 лет. Поэтому они считаются полностью
соответствующими законодательным требованиям и не попадают
под действие уголовного закона, который превратил офшорные
компании в изгоя: ни учтенного дохода, ни  увеличенного налога
на собственность. 

Сниженная ставка Налога на прирост капитала
При продаже номинальной компании, налог на прирост капитала
составляет всего лишь 10% по сравнению с 25% от продажи
нерезидентной компании. Нерезиденты также платят 25%, в то
время как резиденты обычно платят около 20%, если у них нет
права на освобождение от этого налога, которое дается, если
прибыль от продажи собственности снова инвестируется в
первичное жилье. (Нерезиденты должны проверить свои
налоговые обязательства, определенные в Соглашениях с
Португалией о двойном.

Потенциальное освобождение от налога на передачу
собственности
Согласно португальскому законодательству, продажа акций
может также быть освобождена от “IMT”, если при передаче
акций их пакет не превышает 75%, налог на передачу
собственности с базовых активов не взимается. Если покупатели
имеют на это право, они могут потенциально сэкономить тысячи
евро, что делает приобретение номинальной компании более
привлекательным, нежели покупка недвижимости напрямую.
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Простота передачи
Когда Компания в конечном итоге продана, требуется всего лишь
простой акт регистрации продажи акций. Недвижимость
абсолютно надежно остается в компании. Не существует ничего,
что бы вызвало бюрократические проблемы и дополнительные
расходы, часто связанные с передачей собственности, что
особенно важно, когда речь идет о наследстве, решение о котором
может длиться годы.  

Необлагаемая налогом смена юридического адреса 
Когда оффшорная или нерезидентная компания перемещается в
Португалию, смена ее юридического адреса не облагается ни
налогом на передачу собственности, ни налогом на прирост
капитала. Это объясняется тем, что меняется только юридический
адрес компании, а не недвижимость, что позволяет избежать
любого перевода активов компании.

Увеличение основы для расчета налога на прирост капитала
После регистрации компании в Португалии должен быть
зарегистрирован баланс счетов, который служит точкой отсчета
существования португальского субъекта. Этот баланссчетов
должен ориентироваться на текущие, а не на прошлые цены. Так,
например, «активы» компании должны отражать рыночную
стоимость собственности. «Денежные задолженности»
показывают взятые акционерами кредиты для компании, а
непредоставление счетов о том, как были потрачены деньги;  а
также любые непогашенные кредиты или ипотека. Таким
образом, как правило, происходит значительное увеличение
основы для расчета налога на прирост капитала, и многие
прошлые проблемы могут потерять свое значение. Т.о.
колоссальная проблема может быть преобразована недорогим
способом в неудобство, с которым легко справиться.

Снижение расходов при закрытии
Покупатели также пользуются пониженными расходами при
закрытии компании, они не платят 0.8% гербовый сбор при
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передаче собственности. Простота передачи акций по сравнению
с бюрократическим лабиринтом продажи реальной собственности
сводит затраты и осложнения к минимуму.

Долевая собственность
Долевое владение означает раздел любого актива на доли или
акции. Когда «активом» является недвижимое имущество, это
разделение происходит путем создания «мезонинной структуры»,
т.е. путем создания компании, которая владеет недвижимостью
и где несколько владельцев или инвесторов имеют акции
компании. Португальские номинальные компании идеально
подходят для этой цели.

Срок капитальных преобразований никогда не истекает
В отличие от прямого владения, где расходы не могут быть
зачтены в счет прироста капитала после пяти лет, любой капитал,
вложенный в вашу номинальную компанию, всегда отражается в
ее стоимости. Это важно, когда предполагаются крупные работы
по перепланировке, например новая кухня, ванная, бассейн и тому
подобное.

Дополнительное обслуживание
Помимо выполнения основных формальностей и обязательств,
euroFINESCO будет всегда рядом с вами, чтобы помочь
разрешить проблемы, которые могут возникнуть при контактах 
с португальской бюрократией.

Компания с широким спектром услуг, 
работающая в Португалии с 1991 года, 
euroFINESCO отвечает самым различным требованиям
иностранных резидентов.
    

Мы помогаем клиентам проанализировать, 
каковы их позиции с точки зрения финансов, 
как бы они хотели их изменить
и как они могут достичь своих целей.
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Мы придерживаемся комлексного подхода к финансовому
планированию,
И даем консультации по всем финансовым вопросам:
Подоходный налог,  пенсионные и страховые вопросы,
управление инвестициями и имуществом. 

Мы действуем осмотрительно, выражаем объективное и
беспристрастное
мнение и выполняем работу добросовестно.    

Мы заботимся о наших клиентах.    
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