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"ÄËß ×ÅÃÎ ÍÓÆÅÍ ÔÈÑÊÀËÜÍÛÉ ÏÐÅÄÑÒÀÂÈÒÅËÜ" 

Îäèí èç íàèáîëåå ÷àñòî çàäàâàåìûõ âîïðîñîâ ñî ñòîðîíû
èíîñòðàííûõ ãðàæäàí, êîòîðûå â ïåðâûé ðàç ïîêóïàþò îáúåêòû
íåäâèæèìîñòè â Ïîðòóãàëèè: «Äëÿ ÷åãî íóæåí ôèñêàëüíûé
ïðåäñòàâèòåëü?»
Ïðåæäå âñåãî, ýòî íåîáõîäèìî ñ þðèäè÷åñêîé òî÷êè çðåíèÿ.
Íåðåçèäåíò, ó êîòîðîãî åñòü ñîáñòâåííîñòü èëè êîòîðûé ïîëó÷àåò
äîõîä â Ïîðòóãàëèè, äîëæåí íàçíà÷èòü ñâîåãî ôèñêàëüíûé 
Ïðåäñòàâèòåëÿ, êîòîðûé  áóäåò îòâå÷àòü ïî âñåì
ôèíàíñîâûì îáÿçàòåëüñòâàì íåðåçèäåíòà.
Íåäàâíèå èçìåíåíèÿ â çàêîíîäàòåëüñòâå âíåñëè èçìåíåíèÿ
â îáÿçàííîñòè è ïîëíîìî÷èÿ ýòîãî þðèäè÷åñêîãî ëèöà.
Ðàíåå, ïîëîæåíèå Ôèíàíñîâîãî Ïðåäñòàâèòåëÿ áûëî
îòíîñèòåëüíî ñëàáûì. Ñåãîäíÿ, â ñâÿçè ñ íîâûìè
òðåáîâàíèÿìè è íàìíîãî áîëåå ñòðîãèì õàðàêòåðîì ñèòóàöèè
â îòíîøåíèè äîõîäîâ, ñòàëî íàñòîÿùèì êîøìàðîì êàê äëÿ
íåïîäãîòîâëåííîãî ôèñêàëüíûé  Ïðåäñòàâèòåëÿ, òàê è äëÿ
îòñóòñòâóþùåãî íåðåçèäåíòà. Êðîìå òîãî, óæå ñòàâøèå
òðàäèöèîííûìè îáÿçàòåëüñòâà, îïðåäåëåííûå ñòàòüÿìè 109-
118 CIRC, ïî Çàêîíó î Ñóäàõ (Ñò. 27) èçìåíÿþòñÿ ïðè
îïðåäåëåííûõ îáñòîÿòåëüñòâàõ íàêëàäûâàþò íà ôèñêàëüíûé
Ïðåäñòàâèòåëÿ îáÿçàííîñòè ïî îïëàòå íåêîòîðûõ äîëãîâ
íåðåçèäåíòà .  Çàñòèãíóòûé  âðàñïëîõ  ôèñêàëüíûé
Ïðåäñòàâèòåëü ìîæåò ïîñòðàäàòü îò ñåðüåçíûõ ïîñëåäñòâèé. 

Òåîðèÿ è Ïðàêòèêà

Êðîìå íîâûõ èçìåíåíèé â çàêîíîäàòåëüñòâå, áîëüøèíñòâî
çàêîíîäàòåëüíûõ óñòàíîâëåíèé óæå äåéñòâóþò äîñòàòî÷íî äîëãîå
âðåìÿ. Â ïðîøëîì, íàëîãîâûå îðãàíû íå îáðàùàëè îñîáîãî
âíèìàíèÿ íà ñèòóàöèþ èíîñòðàíöåâ â Ïîðòóãàëèè. Îäíàêî, çà
ïîñëåäíèå ãîäû ýòà ïðàêòèêà ïðåòåðïåëà çíà÷èòåëüíûå èçìåíåíèÿ
çà ïîñëåäíèå ãîäû. Èíîñòðàíöû, êàê èìåþùèå ñòàòóñ ðåçèäåíòà, 
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òàê è íå èìåþùèå îíîãî, ñòàëè îáúåêòîì ïðåñëåäîâàíèÿ äëÿ

íàëîãîâûõ îðãàíîâ. Àäâîêàòû, ïîëèöèÿ è ïðî÷èå ôèñêàëüíûé 

ëèöà, êòî â íàñòîÿùåå âðåìÿ âûïîëíÿåò ðàáîòó ôèñêàëüíûé

Ïðåäñòàâèòåëÿ, âñå ÷àùå ïîäâåðãàþòñÿ ïðîâåðêå ñî ñòîðîíû

ñóäåáíûõ îðãàíîâ, èëè, åùå õóæå, âûíóæäåíû îòâå÷àòü ïî

ôèíàíñîâûì îáÿçàòåëüñòâàì îòñóòñòâóþùèõ êëèåíòîâ. 

Ïðîôåññèîíàëüíîå Îáñëóæèâàíèå

Ïðåæäå âñåãî, ôèñêàëüíûé Ïðåäñòàâèòåëü äîëæåí îáðàùàòüñÿ

ê óñëóãàì ïðîôåññèîíàëüíûõ ñïåöèàëèñòîâ â òîé èëè èíîé

îáëàñòè. Ýòî íåîáõîäèìî íà ïåðâîíà÷àëüíîé ñòàäèè äëÿ òîãî,

÷òî èíôîðìèðîâàòü êëèåíòà – èíîñòðàííîãî ãðàæäàíèíà, êòî

èíâåñòèðóåò â íåäâèæèìîñòü â Ïîðòóãàëèè –îáî âñåõ

èçìåíåíèÿõ â çàêîíîäàòåëüñòâå, êîòîðûå ìîãóò èìåòü

îòíîøåíèå ê ðàçðåøåíèþ òîãî èëè èíîãî âîïðîñà êëèåíòà,

êîòîðûå ïîçâîëÿþò óìåíüøèòü íàëîãè â äîëãîñðî÷íîé

ïåðñïåêòèâå, à òàêæå î íîâûõ óñëóãàõ, îõâàòûâàþùèõ âñå

ñôåðû äàííîãî âîïðîñà, â îòíîøåíèè äîõîäîâ îò êàïèòàëà. 

Ñ euroFINESCO, Âû ìîæåòå ðàññ÷èòûâàòü íà ñëåäóþùèå óñëóãè:

1) Çàùèòà Âàøèõ èíâåñòèöèîííûõ âëîæåíèé 

Èíâåñòèðîâàíèå â îáúåêòû íåäâèæèìîñòè ÿâëÿåòñÿ – îäèí èç

ñàìûõ  âàæíûõ âàðèàíòîâ. Ïðè íåñîáëþäåíèè îïðåäåëåííûõ

ôîðìàëüíîñòåé âñÿ ñäåëêà áóäåò ïîñòàâëåíà ïîä óäàð. Âûáîð

êâàëèôèöèðîâàííûõ ïðîôåññèîíàëîâ, òàêèõ êàê euroFINESCO,

â êà÷åñòâå ôèñêàëüíûé  Ïðåäñòàâèòåëÿ, íå äîëæåí

ðàññìàòðèâàòüñÿ êàê èçëèøíèå ôèíàíñîâûå òðàòû, à íàîáîðîò, êàê

íåîáõîäèìîå óñëîâèå äëÿ îñóùåñòâëåíèÿ êîíòðîëÿ çà âñåìè

àñïåêòàìè îáúåêòà èíâåñòèðîâàíèÿ.
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2) Íàëîãè äëÿ Íåðåçèäåíòîâ  
Îñóùåñòâëÿòü óïëàòó íàëîãîâ – ÿâëÿåòñÿ îáÿçàòåëüíûì óñëîâèåì.

Â êîìïàíèè euroFINESCO ìû îñóùåñòâëÿåì óïëàòó ïî
íàëîãîâûì îáÿçàòåëüñòâàì, ñòàðàÿñü íàéòè íàèáîëåå âûãîäíûå
ðàçðåøåííûå ïî çàêîíó ðåøåíèÿ äàííîãî âîïðîñà. Ïðè
íåîáõîäèìîñòè, ìû áóäåì ïðåäñòàâëÿòü íàøèõ êëèåíòîâ äëÿ
çàùèòû èõ èíòåðåñîâ áåç äîïîëíèòåëüíîé îïëàòû. 

3) Èñòî÷íèê Èíôîðìàöèè äëÿ Íåðåçèäåíòîâ
Íå âñåãäà ëåãêî è âîçìîæíî â ïðèíöèïå – ïðåäîñòàâèòü
èíôîðìàöèþ â íàäåæíîì è çàñëóæèâàþùåì äîâåðèÿ âèäå,
îñîáåííî â òåõ ñëó÷àÿõ, êîãäà êëèåíò íå ãîâîðèò ïî-ïîðòóãàëüñêè.

Â êîìïàíèè euroFINESCO èìååòñÿ îáøèðíàÿ ïîäáîðêà
ïóáëèêàöèé íà àíãëèéñêîì ÿçûêå î âîïðîñàõ íàëîãîîáëîæåíèÿ è
íåäâèæèìîñòè â Ïîðòóãàëèè, â êîòîðûõ ñîäåðæàòñÿ îòâåòû íà
íàèáîëåå ÷àñòî âñòðå÷àþùèåñÿ âîïðîñû êëèåíòîâ.
Â ñëó÷àå èçìåíåíèé â çàêîíîäàòåëüñòâå ìû îäíèìè èç ïåðâûõ
àíàëèçèðóåì íîâóþ ñëîæèâøóþñÿ ñèòóàöèþ è èíôîðìèðóåì
íàøèõ êëèåíòîâ î âîçìîæíûõ àëüòåðíàòèâàõ.
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