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PORTUGIESISCHE NOMINEE-FIRMEN: 

 “Die beste Lösung zur Verwaltung von Eigentum in Portugal” 

Eine voll gesetzeskonforme Lösung 
Die Form der so genannten “Sociedade Civil”, der Nominee-Firma, hat
zwar in den letzten Jahren in Portugal nicht viel Verwendung
gefunden; sie existiert aber bereits seit dem 19.. Jahrhundert und wurde
seit 150 Jahren in der Gesetzgebung unverändert weiter geführt. Die
Firmenform ist also voll gesetzeskonform und unterliegt nicht den
drakonischen Maßnahmen, denen die so genannten “Offshore”-Firmen
in Form von Steuern auf geschätztes Einkommen und anderen
Abgaben unterworfen sind.

Reduzierte Wertzuwachssteuer
Die Wertzuwachssteuer auf den Verkauf einer Nominee-Firma liegt
bei nur 10%; die Veräußerung von Anteilen an einer regulären Firma
resultieren in einer Steuerlast von 25%. Nicht hier wohnhafte
Eigentümer zahlen ebenfalls 25% Steuer auf ihren Gewinn, während
in Portugal wohnhafte Besitzer normalerweise 20% Steuer abführen
müssen, wenn sie keine Anrechnung durch Re-Investition geltend
machen können. (Nicht hier wohnhafte Ausländer sollten die
Bedingungen des Doppelbesteuerungs-Abkommens zwischen Portugal
und ihrem Heimatland überprüfen.)

Vermeidung der Grunderwerbssteuer
Der Verkauf der Firmenanteile kann ohne Grunderwerbssteuer
erfolgen, solange keiner der Partner 75% oder mehr der Anteile hält;
in diesem Fall fällt für das Eigentum keine Grunderwerbssteuer an. So
können die Käufer tausende von Euros beim Kauf sparen. Dies macht
die Übernahme der Nominee-Firma attraktiver als nur den Kauf der
Immobilie selber.
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Einfache Anteilsübertragung 
Für den Verkauf der Firma ist lediglich ein notarieller Kaufvertrag nötig;
das Eigentum selber bleibt unverändert in der Firma. Es entstehen keine
bürokratischen Verwicklungen; man vermeidet einige der Kosten, die
sonst mit dem Verkauf einer Immobilie verbunden sind. Dies ist vor allem
dann interessant, wenn es sich bei der Immobilie um eine
Hinterlassenschaft handelt, denn es braucht manchmal Jahre, um eine
Erbschaft zwischen den beteiligten Erben abzuwickeln.

Keine Besteuerung bei Verlagerung des Firmensitzes
Wenn eine “Offshore” oder eine im Ausland befindliche Firma, die
Eigentum hält, nach Portugal verlagert wird, resultieren hieraus weder
Wertzuwachs- noch Grunderwerbssteuern, weil eben nur der
Firmensitz verlegt wird, nicht aber das Eigentum.

Erhöhung der Basis für die Kalkulation der Wertzuwachssteuer
Nach den Gesetzen muss bei der Registrierung einer Firma, die nach
Portugal verlegt wird, eine Anfangs-Bilanz eingereicht werden. Diese
Bilanz muss die augenblickliche finanzielle Situation der Firma
darstellen, nicht die bereits durchlaufene Entwicklung. Daher stellen
die Vermögenswerte den aktuellen Marktwert des Eigentums dar. Die
Verbindlichkeiten zeigen die Darlehen der Anteilseigner auf und nicht
die Art, wie das Geld ausgegeben wurde, oder ob es eventuell noch
andere Darlehen oder Hypotheken gibt. Daher ergibt sich eine
signifikante Erhöhung der Basis für eine Kalkulation einer potentiellen
Wertzuwachssteuer. Viele der normalerweise anfallenden Probleme
werden so vermieden oder auf eine einfach zu handhabende
Unbequemlichkeit reduziert.

Reduzierte Kosten beim Kauf der Firma
Die Käufer einer Nominee-Firma vermeiden die Zahlung der Siegelgebühr
von 0.8% der Wertes der Immobilie. Die Übertragung per notariellem
Kaufvertrag spart Kosten und reduziert im Vergleich zum bürokratischen
Labyrinth eines regulären Hauskaufes den Ablauf auf ein Minimum.
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Geteiltes Eigentum
Anteiliges Eigentum bedeutet einfach, dass man ein Eigentum in
Portionen oder Anteile zerlegt. Wenn das Eigentum ein Haus ist, wird die
Aufteilung am besten durch eine “Mezzanine-” Struktur gemacht, d.h.
man kreiert eine Firma, die es ermöglicht, verschieden grosse Anteile auf
eine Vielzahl von Anteilseignern oder Investoren zu verteilen. Die
portugiesische Nominee-Firma ist hierfür sehr gut geeignet.

Kapitaleinlagen verfallen nicht
Anders als bei normalem Hauseigentum, bei dem die Kosten für
Renovierungen oder Umbauten nach fünf Jahren für die Senkung der
Wertzuwachssteuer beim späteren Verkauf der Immobilie verloren
gehen, bleiben diese Investitionskosten als Kapitaleinlage in der
Nominee-Firma voll erhalten. Dies ist wichtig, wenn die Anteilseigner
umfangreiche Änderungen am Eigentum planen. z. B. eine neue
Küche, neue Bäder oder den Anbau eines Schwimmbades.

Unterstützende Dienstleistungen
euroFINESCO hilft Ihnen, Formalitäten und essentielle Auflagen
korrekt zu erfüllen und steht Ihnen als zuverlässiger Partner zur Seite,
wenn Sie Probleme mit der portugiesischen Bürokratie haben. 
Als eine Firma mit weitreichenden Dienstleistungen, die seit 1991 in
Portugal tätig ist, steht euroFINESCO den hier wohnhaften
Ausländern mit Rat und Tat zur Seite.
Wir helfen unseren Kunden bei der Analyse, wo sie finanziell stehen,
was ihre Ziele sind und wie sie sie erreichen können.
Unser umfangreicher Ansatz bietet unseren Kunden eine fundierte Beratung
für die Planung auf den Gebieten der Besteuerung, Pensionierung, der
Nachlassplanung und von Versicherungen und Investitionen.
Wir arbeiten diskret und bieten einen objektiven, unabhängigen und
unvoreingenommen Ansatz.

Wir stehen unseren Kunden zur Seite.
05-03-2015
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